
見
学
会
に
来
ら
れ
る
お
客
様
に
家
づ
く
り
全
体

の
費
用
の
話
を
す
る
と
驚
か
れ
る
こ
と
が
多
い
で

す
。
と
い
う
の
も
、
よ
く
チ
ラ
シ
な
ど
に
坪
単
価

い
く
ら
と
書
い
て
あ
る
の
を
見
か
け
ま
す
が
、
単

価
×
坪
数
の
金
額
で
家
は
建
て
ら
れ
る
と
思
っ
て

い
る
方
が
意
外
と
多
い
か
ら
で
す
。
チ
ラ
シ
に
は

標
準
仕
様
の
建
物
代
し
か
載
せ
て
い
な
い
こ
と
が

ど
の
絶
対
に
必
要
な
も
の
が
オ
プ
シ
ョ
ン
と
な
っ

て
い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

な
ぜ
こ
の
よ
う
に
実
際
の
費
用
と
チ
ラ
シ
な
ど

に
記
載
さ
れ
て
い
る
額
に
開
き
が
あ
る
の
で
し
ょ

う
？　

そ
れ
は
、
家
の
金
額
の
表
記
の
仕
方
が
、

こ
の
よ
う
に
書
か
な
け
れ
ば
い
け
な
い
と
統
一
さ

れ
て
い
な
い
か
ら
で
す
。
そ
の
た
め
、
住
宅
会
社

に
よ
っ
て
表
示
さ
れ
て
い
る
価
格
に
含
ま
れ
て
い

る
内
容
に
違
い
が
あ
る
の
で
す
。
家
づ
く
り
の
費

用
は
こ
れ
く
ら
い
だ
ろ
う
と
チ
ラ
シ
や
ホ
ー
ム
ペ

ー
ジ
か
ら
自
分
で
判
断
す
る
の
は
や
め
ま
し
ょ
う
。

で
は
、
住
宅
会
社
へ
行
っ
て「
い
く
ら
で
家
は
建

ち
ま
す
か
？
」と
聞
け
ば
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？　

家
づ
く
り
に
か
か
る
費
用
は
、
ど
ん
な
間
取
り
を

希
望
し
て
い
る
か
、
立
地
条
件
は
ど
う
か
な
ど
、

多
く
、
他
に
か
か
る
諸
々
の
費
用
に
つ
い
て
は
詳

し
く
書
か
れ
て
い
な
い
こ
と
が
多
い
の
で
す
。
実

際
に
は
そ
れ
だ
け
で
は
家
は
建
ち
ま
せ
ん
。

建
物
以
外
の
費
用
と
し
て
水
道
・
ガ
ス
工
事
、
玄

関
ポ
ー
チ
や
駐
車
場
な
ど
の
外
構
工
事
、
登
記
な

ど
の
諸
費
用
に
加
え
、
地
盤
改
良
が
必
要
に
な
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
照
明
や
カ
ー
テ
ン
な

これから家づくりを始めようという人に何が心配になるかを
尋ねると、お金のことという答えが一番多いそうです。一生
で一番高価な買い物ですから、無理もありません。住宅ロー
ンはちゃんと返していけるのか、そもそもそんな高額を自分が
借りられるのか…。心配事は尽きません。
そこで、家づくりは資金計画が何より大事という株式会社江
原工務店の江原真二社長に、どのように資金計画を立てれば
不安が解消できるのか、お話をうかがいました。

ローン返済で後悔しない

成功家づくり マニュアル 2

江原 真二 先生
プロの競輪選手だった父の影響を受け、かつて
は競輪選手を目指したが怪我で断念する。約10
年、地元の工務店で大工としての修業時代を送っ
た後独立。たった一人で江原工務店を開業する。
リフォーム工事を中心に、当時はチラシづくりか
らポスト投函、営業も工事もすべて一人で担当。
今は新築も手がけているが、リフォームの良さも
熟知しており、お客様の要望を聞き、新築かリ
フォームか、最適なものをすすめてくれる。

株式会社江原工務店（神奈川県）

講 師

家づくりの成功は
しっかりした
資金計画から

79

建物の工事費用
建物本体基本工事費用 / 建物
外付帯工事費 / 建築確認申請、
設計費用 / 10年保証費用 / 地
盤調査費用 / 照明器具 / カー
テン工事 / オプション工事 
など

建物以外の費用
解体工事 / 外構造園工事 / 土
盛り造成工事 / 地盤改良工事 
/ 上下水引き込み工事 / 浄化
槽工事 / ガス工事 / エアコン
工事 / 家具、家電 / その他雑
工事 など

その他の諸費用
水道加入金 / 申請関係の費用 
/ 契約印紙代 / 登記にかかる
費用 など

家
の
価
格
の
仕
組
み
を
知
ろ
う

プ
ラ
ン
に
よ
っ
て
全
然
違
っ
て
き
ま
す
。
で
す
の
で
、

一
般
的
に
い
く
ら
で
家
が
建
つ
か
と
い
う
こ
と
を

聞
い
て
も
あ
ま
り
意
味
は
あ
り
ま
せ
ん
。
問
題
は

お
客
様
が
家
づ
く
り
に
い
く
ら
か
け
ら
れ
る
か
で

す
。  で

は
、
そ
れ
を
ど
の
よ
う
に
導
き
出
せ
ば
い
い

の
か
を
見
て
い
き
ま
し
ょ
う
。



住
宅
ロ
ー
ン
に
は
、
変
動
金
利
の
も
の
、
固
定

金
利
の
も
の
な
ど
い
ろ
い
ろ
な
商
品
が
出
て
い
ま

す
。
一
般
的
に
は
35
年
の
固
定
金
利
の
も
の
で
組

む
の
が
い
い
と
思
い
ま
す
。
で
も
、
お
客
様
に
よ
っ

て
は
定
年
前
に
返
し
終
え
た
い
の
で
も
っ
と
短
い

方
が
い
い
と
い
う
方
も
い
ま
す
。
確
か
に
定
年
を

過
ぎ
て
も
住
宅
ロ
ー
ン
が
残
っ
て
い
る
と
い
う
の

は
不
安
で
す
か
ら
ね
。
そ
う
で
あ
れ
ば
、
繰
上
げ

返
済
で
期
間
を
短
く
す
る
方
法
が
お
す
す
め
で
す
。

効
果
的
な
繰
上
げ
返
済
は
早
い
時
期
に
す
る
こ

と
で
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
は
初
め
の
う
ち
は
利
息
ば

か
り
返
し
て
元
本
は
あ
ま
り
減
り
ま
せ
ん
。
繰
上

げ
返
済
は
元
本
を
減
ら
す
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

総
額
で
の
金
利
分
の
支
払
い
を
大
幅
に
減
ら
す
こ

と
が
で
き
、
と
て
も
効
果
的
で
す
。

そ
し
て
繰
上
げ
返
済
を
し
た
後
は
、
月
々
の
返

済
額
を
減
ら
す
の
で
は
な
く
、
期
間
を
減
ら
す
の

で
す
。
金
額
に
も
よ
り
ま
す
が
、
最
初
の
頃
な
ら

何
年
と
い
う
単
位
で
期
間
を
縮
め
る
こ
と
が
可
能

で
す
。
こ
れ
を
繰
り
返
し
て
い
け
ば
、
35
年
ロ
ー

ン
の
返
済
額
を
キ
ー
プ
し
た
ま
ま
、
定
年
ま
で
に

返
済
を
終
え
る
と
い
う
こ
と
も
不
可
能
で
は
あ
り

ま
せ
ん
。
遅
い
時
期
の
繰
上
げ
返
済
は
あ
ま
り
効

果
が
な
い
の
で
、
や
る
な
ら
ば
早
い
方
が
い
い
で

し
ょ
う
。

も
ち
ろ
ん
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
始
め
た
ば
か
り
の

頃
に
繰
上
げ
返
済
を
す
る
と
い
う
の
は
簡
単
な
こ

と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
し
か
し
、
そ
こ
は
家
計
を

見
直
し
た
り
、ボ
ー
ナ
ス
を
使
っ
た
り
す
る
こ
と
で
、

意
外
と
費
用
を
捻
出
で
き
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

退
職
金
を
使
っ
て
、
残
り
の
ロ
ー
ン
を
支
払
お

う
と
考
え
る
人
も
い
る
と
思
い
ま
す
が
、
退
職
金

は
老
後
の
生
活
資
金
に
な
る
も
の
で
も
あ
り
ま
す
。

今
後
の
年
金
も
あ
ま
り
期
待
で
き
な
い
と
い
う
こ

と
も
あ
り
ま
す
の
で
、
で
き
れ
ば
残
し
て
お
き
た

い
も
の
で
す
。

無
理
の
な
い
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
に
は

家
計
を
把
握
す
る
際
に
、
節
約
で
き
る
と
こ
ろ

は
な
い
か
、
見
直
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
ポ
イ
ン
ト

は
ズ
バ
リ
保
険
で
す
。
か
な
り
の
金
額
を
支
払
っ

て
い
る
方
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
自
分
が
ど
う

い
う
保
険
に
入
っ
て
い
る
か
、
一
度
見
直
し
を
検

討
し
た
方
が
い
い
と
思
い
ま
す
。
そ
の
後
に
お
金

が
返
っ
て
く
る
貯
蓄
型
な
ら
い
い
の
で
す
が
、
掛

け
捨
て
型
な
ら
特
に
見
直
し
た
方
が
い
い
で
し
ょ

う
。
必
要
以
上
に
保
険
を
か
け
て
い
る
方
も
少
な

く
あ
り
ま
せ
ん
。
自
分
に
と
っ
て
一
番
必
要
な
保

険
は
何
か
、
じ
っ
く
り
考
え
て
検
討
し
ま
し
ょ
う
。

住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
る
と
き
の
条
件
と
し
て
、

団
信（
団
体
信
用
生
命
保
険
）へ
の
加
入
が
必
要
と

な
っ
て
い
る
と
こ
ろ
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。
団
信
は

住
宅
ロ
ー
ン
を
借
り
て
い
る
人
が
亡
く
な
っ
た
り
、

高
度
障
害
に
な
っ
た
場
合
に
、
残
り
の
ロ
ー
ン
額

を
充
当
し
て
く
れ
る
保
険
で
す
。

住
宅
ロ
ー
ン
が
な
く
な
る
の
は
あ
り
が
た
い
こ

と
で
す
が
、
手
元
に
お
金
は
残
り
ま
せ
ん
。
そ
の

後
の
生
活
を
考
え
る
と
、
ほ
か
に
保
険
に
入
っ
て

お
く
の
は
い
い
こ
と
で
す
し
、
特
に
貯
蓄
型
な
ら

あ
と
に
お
金
を
残
す
こ
と
も
可
能
で
す
。

保
険
を
見
直
し
て
み
よ
う

株式会社江原工務店	
［住所］ 神奈川県小田原市栢山２723-1 　［TEL］ 0465-38-1177　［FAX］ 0465-38-1178 
［URL］ http://ebarakoumuten.co.jp　　　［メール］ info@ebarakoumuten.co.jp  

　家づくりは資金計画が何より大事と私が常
に言っているのは、自分自身がそれで失敗し
ているからです。
　27歳で私は初めて自分の家を建てようと
決意しました。それまでの約10年で大工の
修業をしていましたので、その知識も活かし
ておしゃれな家を立てたんです。きちんとし
た資金計画を立てることもせず、どんぶり勘
定でつくってしまいました。結果、家は建ち
ましたが、予算はかなりオーバーしてしまい、

知り合いの業者さんに支払いを待ってもらっ
たりしました。
　その後の生活もかなり切り詰め、結婚した
ばかりの妻にもかなり苦労をさせてしまいま
した。「おしゃれな家」でワクワクするのは最
初のうちだけ、そんなものは半年も経てば見
飽きてしまいます。
　まだ子供がいなかったのでなんとかなりま
したが、そんな経験をお客様には絶対してほ
しくないと思っています。

代表取締役社長   江原真二さん 

家づくりのポリシー

 　工務店情報

［工法］  
木造在来軸組工法

［金額］
35.55坪コミコミ住宅1474万円（税込）

［見学会］
毎月1回見学会、年間3～４回勉強会

［保証・保険］
地盤保証、住宅瑕疵担保責任保険（JIO）

［アフター点検］
6ヵ月、1年、2年、5年、10年

 　家づくりの特徴

自分の家づくりと多くの家づくりに携わってき
た経験から、本当にそこに住む家族が幸せにな
るには、しっかりした資金計画が必要と実感。
建てた後に幸せにならなければ意味がない。そ
のためには家計をベースに資金計画を立てなけ
ればいけないという信念を持つ。平成11年に設
立した江原工務店は平成19年に株式会社にな
り、以降、地元小田原で新築／リフォーム工事を
中心に、健康で幸せな家族づくりのための家を
建て続けている。

株式会社江原工務店　

講師の会社をご紹介

取材・文◎板谷 智　 写真◎土居政則

の
で
、
年
収
が
同
じ
な
ら
A
さ
ん
と
B
さ
ん
に
同

じ
金
額
を
貸
せ
る
と
言
い
ま
す
が
、
A
さ
ん
は
相

当
厳
し
い
返
済
計
画
に
な
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

こ
う
し
て
実
際
に
住
宅
ロ
ー
ン
が
返
せ
ず
に
家
を

手
放
す
人
が
多
い
の
で
す
。
銀
行
は
何
も
保
証
し

て
く
れ
ま
せ
ん
。
安
心
し
て
返
し
て
い
け
る
か
ど

う
か
は
、
家
計
の
把
握
か
ら
始
め
な
け
れ
ば
い
け

な
い
と
い
う
の
は
そ
う
い
う
こ
と
で
す
。

し
か
も
銀
行
は
、
年
収
か
ら
貸
せ
る
額
を
判
断

す
る
際
は
、
ボ
ー
ナ
ス
も
加
え
て
い
ま
す
。
ボ
ー

ナ
ス
は
こ
の
ご
時
世
、
あ
て
に
で
き
る
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
も
し
、
出
な
い
年
が
あ
っ
た
ら
そ

れ
で
返
済
が
進
ま
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
で

す
の
で
弊
社
で
は
ボ
ー
ナ
ス
は
加
え
ず
、
予
算
を

組
む
こ
と
に
し
て
い
ま
す
。
予
定
通
り
出
れ
ば
、

そ
れ
は
趣
味
に
使
っ
た
り
、
貯
蓄
し
た
り
、
繰
上

げ
返
済
に
回
せ
ば
い
い
で
し
ょ
う
。

と
を
書
き
出
し
て
い
く
シ
ー
ト
を
用
意
し
て
い
ま

す
の
で
、漏
ら
す
こ
と
な
く
把
握
で
き
る
は
ず
で
す
。

手
取
り
額
か
ら
月
々
の
費
用
を
引
く
と
、
プ
ラ

ス
２
万
円
な
ん
て
払
え
な
い
と
い
う
こ
と
に
気
づ

く
方
も
少
な
く
な
い
で
し
ょ
う
。
さ
ら
に
、
光
熱

費
は
戸
建
て
に
な
る
と
確
実
に
増
え
ま
す
。

月
々
に
支
払
え
る
額
が
わ
か
る
と
そ
こ
か
ら
住

宅
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
際
に
借
り
ら
れ
る
金
額
が
わ

か
り
ま
す
。
こ
う
し
て
、
家
づ
く
り
の
総
予
算
を

出
す
の
で
す
。

先
に
自
分
が
理
想
と
す
る
家
の
希
望
ば
か
り
出

し
て
し
ま
う
と
予
算
を
オ
ー
バ
ー
し
た
家
づ
く
り

に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
れ
で
は
、
家
を
建
て

た
後
の
生
活
が
ま
ま
な
り
ま
せ
ん
。

家
づ
く
り
の
第
一
歩
は
、
我
が
家
の
家
計
を
把

握
す
る
こ
と
か
ら
で
す
。意
外
と
自
分
た
ち
の
月
々

の
家
計
が
ど
う
な
っ
て
い
る
か
、
わ
か
っ
て
い
な

い
人
は
多
い
で
す
。
に
も
か
か
わ
ら
ず
、
住
宅
ロ

ー
ン
で
月
々
に
払
え
る
金
額
を
、
今
の
家
賃
程
度

だ
っ
た
り
、プ
ラ
ス
２
万
円
く
ら
い
な
ら
可
能
か
な
、

な
ど
と
安
易
に
考
え
て
し
ま
い
が
ち
で
す
。

安
全
な
資
金
計
画
を
立
て
る
に

は
、
家
計
の
実
態
を
し
っ
か
り
確
認

し
て
い
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。
食

費
に
い
く
ら
く
ら
い
か
け
て
い
る
か
、

光
熱
費
に
は
い
く
ら
支
払
っ
て
い
る

か
、
携
帯
電
話
な
ど
の
通
信
費
は

ど
の
く
ら
い
か
か
っ
て
い
る
か
。
そ

し
て
、
ご
夫
婦
の
手
取
り
額
は
い

く
ら
か
。
弊
社
で
は
、
そ
う
い
う
こ

先
の
手
順
を
踏
む
と
、
銀
行
か
ら
借
り
る
額
を

無
理
な
く
返
せ
る
金
額
で
弾
き
出
す
こ
と
が
で
き

ま
す
。

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
際
、
ま
ず
銀
行
に
行
っ
て
、

自
分
は
い
く
ら
く
ら
い
借
り
ら
れ
る
の
か
を
聞
き

た
く
な
る
人
は
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

銀
行
は
す
ぐ
に
計
算
し
て
く
れ
ま
す
。と
こ
ろ
が
、

そ
の
額
は
年
収
か
ら
判
断
し
た
も
の
で
す
。
年
収

4
0
0
万
円
な
ら
こ
れ
く
ら
い
は
貸
し
出
せ
ま
す

と
、
限
度
額
を
教
え
て
く
れ
ま
す
。
気
を
つ
け
な

け
れ
ば
い
け
な
い
の
は
、
こ
の
金
額
は
銀
行
が
貸

せ
る
額
で
あ
っ
て
自
分
た
ち
が
返
せ
る
額
で
は
な

い
と
い
う
こ
と
で
す
。
た
と
え
ば
同
じ
年
収

4
0
0
万
円
で
も
、A
さ
ん
は
二
人
の
子
供
が
い
て
、

家
計
に
30
万
円
か
か
っ
て
い
る
と
し
ま
す
。
B
さ

ん
は
子
供
も
い
な
く
て
家
計
は
20
万
円
で
す
ま
せ

て
い
る
と
し
ま
し
ょ
う
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▲資金計画書
家づくりにかかる費用がすべて網羅
されている。最初の打ち合わせ時に
こういうものを提示されると安心だ。

▼ファイナンシャルプラン
家計を把握するために使わ
れる。お客様自身が「こん
なに使っていたのか」と驚
くこともしばしば。

土地を買うのはいつがいいのか？

　 土地を買う前に、家づくりの総予算を出してお
く必要があります。全体の予算を把握していない
のに土地を買ってしまうと、残りの金額で家を買
わなくてはならないからです。
　しかも、土地を先に買おうと思っている人は、土
地優先で考える人が多いので、いい物件を見つけ
ると、多少予算オーバーでもつい買ってしまうので
す。その後で家づくりの費用を考えると、家の予
算が足りず、希望の家が建たなくなることは多い
です。もちろん、面倒を見なければいけない両親
の近くにいい土地が見つかったとか、優先順位は
人によって違いますので、土地が何より優先とい
う人はそれでいいと思います。最悪、家は後で増
改築できますからね。でも、そういう事情がない
人は、まず総予算を出して、建物にかかる予算、そ
れ以外にかかる予算などをしっかり把握し、残っ
た予算で土地を買うのが賢明です。土地購入はや
り直しがきかないので、慎重に検討しましょう。

家
づ
く
り
に
い
く
ら
か
け
ら
れ
る
か

先
に
銀
行
に
行
っ
て
は
い
け
な
い
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